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CIRCULAR N° Ql_z_/

ANT. :  Oficio N° 207 del 05/03/14, de Direc-
tora Nacional de SENAMA.

MAT. : Programa de Viviendas del Adulto
Mayor, aio 2014,

: SUBSECRETARIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

. SRES. SECRETARIOS REGIONALES MINISTERIALES MINVU TODAS LAS REGIONES

SRES. DIRECTORES SERVIU TODAS LAS REGIONES

Por documento citado en el Antecedente, la Directora Nacional de SENAMA informa la
distribucion regional del Programa de Viviendas Tuteladas para el afo 2014, respecto del
cual corresponde contratar su disefio en el presente afo y la ejecucion de las obras en el
afio 2015, en el marco del Convenio de colaboracién suscrito con SENAMA, con fecha 23-

SANTIAGO,
DE
A
1.

07-2013.
2.

De acuerdo con lo anterior, el Programa que corresponderd ejecutar a cada Region es el

siguiente:

Regién Comuna Cq'nf.idad

de Viviendas
Arica y Parinacota Arica 20
Antofagasta Antofagasta 30
" Afacama Copiapd 25
Puchuncavi 20
Olmué 20
Valparaiso San Antonio I 20
Quillota 20
El Tabo 20
O'Higgins MarchigUe 25
Maule Hualane 20
El Carmen 20
Biobio Nacimiento 15
Quilldn 20
Araucania Pitrufquén 20
Padre Las Casas 20
Los Rios Panguipulli 20
Ancud 20
Los Lagos San J. de La Costa 20
‘ Hualaihué 15
Magallanes Punta Arenas 20
Metropolitana Colina | 40
Certro Navia 20
TOTAL 470

Estos proyectos corresponden en su mayoria a los que no se lograron materializar del Pro-
grama 2013, sdlo se han agregado los proyectos de Puchuncavi y Olmué de la Regién de
Valparaiso, cuyos terrenos son de propiedad SERVIU.




3. Los terrenos donde se emplazardn estos proyectos de viviendas tuteladas, deberdn presen-
tar condiciones aptas para la construccidén de este tipo de viviendas y contar con la facti-
bilidad técnica correspondiente; no se podrdan utilizar en este Programa temrenos cuyas
obras de habilitacion - muros de contencion, mejoramientos de terreno, plantas elevado-
ras, extensiones de servicios, canalizacién de aguas, etc. - tfengan un costo superior a 110
UF/viv., o cual se deberd detallar en el presupuesto de la Empresa que se adjudique las
obras,

En caso de terrenos aportados por municipios, estos deberdn estar traspasados a SERVIU en
forma previa a la contratacion de los disefios, para cuyo efecto cada SERVIU deberd reali-
zar las coordinaciones necesarias a fin de materializar dichos traspasos.

4, Para la formulacion de los proyectos de inversion en la etapa de diseno de las Viviendas
Tuteladas citadas en el punto 2) y de acuerdo con experiencias de anos anteriores, se de-
be considerar un valor unitario maximo de 40 UF/viv. Para aquellos casos donde esta cifra
resulte insuficiente por tener que realizor estudios adicionales, la Regidn deberd solicitar su
incremento con una fundamentacién detallada que lo respalde.

Cabe senalar que estos proyectos deberdn regirse por las “Bases Técnicas CVT - Bases Ti-
po”, gue se adjunta a la presente Circular.

5. Las SEREMI MINVU, deberdn formular y obtener la recomendacién técnica de la Secretaria
Regional del Ministerio de Desarrollo Socidl respecto de los proyectos que correspondan a
su Region, para cuyo efecto SENAMA proporcionard la informacién relativa a la demanda
de adultos mayores, fundamentacion sobre la localizacion del proyecto, antecedentes so-
bre la modalidad de administracion de las viviendas con detalle de sus costos y en general,
cualquier ofro antecedente que sea requerido para su recomendacién y que corresponda
al dmbito de gestion de SENAMA.

6. Es necesario tener en cuenta que al finalizar el Anteproyecto del CVT, SENAMA también
debe revisar dicha presentacion a objeto.que pueda formular observaciones asociadas al
cumplimiento de las Bases Tipo y/o otorgar su conformidad. Para este fin se debe conside-
rar un lapso de tiempo que permita incorporarias-er-conj ue debe formular SER-
VIU y tomar las providencias para mgmeﬁ/r registros formales donde eQnste el pronuncic-
miento de SENAMA., /
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So\l@ atentamente a Uds.,

.

+ Destinatarios.

+ 3r. Subsecretario de Servicios Sociales.
Ministerio de Desarrollo Social

+ Sra. Directora de SENAMA.

Nueva York 52, Piso 7°
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Sra. Ministra de V. y U.
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Departamento DPH.

Coordinador Nacional SIAC.
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OFICIO SENAMA N°: /

MAT, : Bases Técnicas Tipo CVT.

sawTiago, 1 WAT 12

. DE :  SENOR PABLO PIZARRO GIADACH

DIRECTOR NACIONAL (S)
SERVICIO NACIONAL DEL ADULTO MAYOR

A SENOR FRANCISCO IRARRAZAVAL MENA
JEFE DEPARTAMENTO POLITICA HABITACIONAL

Junto con saludar, me es grato enviar a usted Bases Técnicas Tipo para Conjunto de
Viviendas Tuteladas, elaboradas y consensuadas en mesa de trabajo con DPH y
SENAMA.

Estas bases técnicas deben ser parte de las futuras licitaciones de los conjuntos de
viviendas tuteladas para el adulto mayor.

Por lo anterior, y en el marco del convenio MINVU - SENAMA con fecha 5 de junio del
2007, agradecemos el apoyo y la digposicion para el trabajo en conjunto, y creemos
que este nuevo logro, contribuird al mejoramiento de los estandares de construccjén
de viviendas para los adultos mayocres més vuinerables de nuestro pals. ‘

Sin ofro particular, saluda cordialmente

‘f’A O PIZARRO GIADACH
S ~DIRECTOR NACIONAL (S)
“~SERVICIO NACIONAL DEL ADULTO MAYOR

My NISTEHO DE Vivigtga ¢ un 1S
by s pur G e
Claudia Castilio, Depariamento de Politica Habitacional # R0 O AR & 3 =
Divisién de Planificacién y Control Envrada: / (// S$/oe)
- Divisién de Gastion y Operacién Territorial . <7
- Oficina de Partes Balida: y .
- NL2%63562/ Tramite: - 5/1

/V’L/ 5 %4




BASES TECNICAS CVT
Bases Tipo

Viviendas Tuteladas para el Adulto Mayor
Comuna de.............

Las presentes Bases Técnicas comprenden el desarrolio de un conjunto de Viviendas Tuteladas para
Adultos Mayores Autovalentes, enla Comuna de.............. , Regidn......s

La oferta técnica del proyecto deberd incluir el disefio, framitacién municipal hasta la obtencién
ade Recepcion Definifiva y la construccion del Conjunto de Viviendas tutelada. Serd de exclusiva
" tesponsabilidad-det-ofererits el desarollo del proyecto de Arquitectura y especialidades que se

requieran, la construccion de la totalidad de edificios que conformen los proyectos y la elecucion

de obras de pavimentacidn, urbanizacién y otras que fuesen necesarios.

La oferta técnica no deberd incluir el costo del temeno ya que este serd definido e informado de
manera previa a la licitacion del proyecto, serd provisto y financiado por el municipio u otra
entidad publica segun comesponda.

El Nivel de Funcionalidad de los usuarios de las Viviendas Tuteladas se detalla en la siguiente tabla:

Tipo de | Tipo de Usuario/a segin Nivel

Residencla | de Funclonalidad de Usuario__| De3¢IP€ién Usuarlo

Presenta caracteristicas fisicas,  funcionales,
mentales y sociales de acuerdo con su edad
cronolégica, siendo capaz de realizar las
actividodes funcionales esenciaies de
autocuidado: comer, - vestirse, desplazarse,
bararse y las actividades necesarias parQ
adaptarse a su medio ambiente: leer, usar el
teléfono, manejar su medicacién, el dinero,
vigiar y hacer sus framites.

Viviendas Persona Autovalente de 60
Tuteladas afios o mas

1.- CRITERIOS ARQUITECTONICOS

Los proyectos de arquitectura de ias Viviendas Tuteladas para adultos mayores, deberdn considerar
las normas de accesibilidad universal @ espacios publicos y a edificaciones, de acuerdo con lo
sefialado por la Ordenanza General de Urbanismo vy Construcciones, el Reglamento de
establecimientos de larga estadia pora adutfos mayores, D.S. N° 134, de 2005, del Ministerio de
salud, D.O. del 15 de Marzo del 2006, la Gula de Disefo de Espacios Residenciales para Aduftos
Mayores del MINVU, de 2006, Manuales Técnicos del Minvy, asi como todas aquelias
recomendaciones de disefio generales y especificas.

Los proyectos desarrollados en el marco de edificaciones para Adultos Mayores deberan estar
disenados bajo criterios de ciudad amigable, accesibilidad universal y envejecimiento activo. Se
deberd fener especial cuidado en garantizar la seguridad de los futuros usuarios al interior del CVT
en todos los aspectos de su vida cofidiana de manera de lograr proyectos adecuados a las
caracteristicas especificas de los Adulios Mayores.

El proyecto arquitecténico debe cumplir, a lo menos, con lo sefialado en el cuadro “Programa
Arquitecténico y Supericies Minimas Exigidas” (que se incluye en las presentes Bases). que
considera fodos los servicios necesarios, incluyendo espacios de uso comun, los gue deberén estar
claramente diferenciados, sin bameras arquitecténicas, con iluminacién natural, ventilacién y
-asoleamiento apropiados, conirastes de colores y texturas que permitan diferencior los limites de
cada elemento arquitecténico (rampas, gradas, venfanales, etc.) Estas caracteristicas deben ser
parte del diserio, con el objeto que los espacios y elementos arquitecténicos estén al servicio de las
personas mayores y promuevan su independencia, desarrollo y bienestar.

A su vez, el proyecto debe incorporar criterios de ergonomia {ancho minimo de las puerias, barras
de apoyo, altura de los sanitarios, etc.), asl también debe proponer espacios integrales, ya sea
espacios privados, &reas exteriores de uso exclusivo, espacios comunes y areas de estar exteriores .




Bl programa orquitecténiéo debe contemplar los recintos y servicios que permitan una épﬂn‘xo
calidad de vida de los habitantes adulfos mayores en las Viviendas Tuteladas. No se podrdn
eliminar recintos ni disminuir superficies del programa de recintos base.

La solucion arquitectonica deberéd procurar un equilibrio en los siguientes aspectos:

* Calidad de la fipologia en el disefio espacial y formal del proyecto, tanto en sus espacios
interiores como en su respuesta hacia el espacio urbano.

* Hsistema de agrupacion de los edificaciones y el emplazamiento de estas en el.ter‘reno
deberd garantizar el desarollo de graduaciones espaciales desde espacios comunitarios a
espacios de uso exclusivo. Deberd haber un adecuado aprovechamiento G?e la s_uperﬁcne
disponible, para generar espacios de estar exteriores. Se deberd tener especial cuidado en
no dejar espacios intersticiales o de uso indefinido deniro del conjunto.

» Cdlidad de uso de las Viviendas Tuteladas, debe responder éptimamente a la forma de
vida de los adultos mayores segin el nivel de funcionalidad del grupo a atender.

* El critefio de accesibilidad universal deberé ser implemeniado en todos los componentes
del disefio del Conjunto, .

¢+ Cdlidad técnica y consfructiva, que gorantice la seguridad, durabilidad, fécil
mantenimiento y una buena regulacién de los factores medio ambientales tales como el
clima, asoleamiento, humedad, etc., tanto por los materiales y sistemas consfrucf{\{os
basados en el “Ifemizado Técnico” anexo, como por los criterios de disefio de orientacién,
distribucién, cantidad y calidad de ventanas, sistemas de ventilacion natural, efe.

1.1.- Aspectos generales

Los proyectos deben cumplir con normativas vigentes en lo que se refiere a Ordenanza Gral. Ble

Urbanismo y Construcciones. Como referencia para el disefio se deberd tomar como antecedente Ia

Guia de Disefio Espacios para Adulios Mayores, MINVU/2004.

..El documento .seficla..un conjunto de recomendaciones especificas a paortir de lo que sefnalan

5énsﬁtuyen los componentes del disefio: habitabilidad, apropiacién e insercién.

Se deberdn cumplir las normativas referidas a:

Accesibilidad

Dimensiones y elementos de apoyo central o bilateral para:

Puertas

Pasillos y circulaciones vertficales (escalercs, ascensores)

Rampas

Veredas

Recintos:

Servicios higiénicos: artefactos, griferia, dimensiones, disposicién de elementos, alfuras apropiadas.

Cocinas: dimensiones, usos, mobiliario, circulaciones, zonificaciones.

Dormitorios: dimensiones, mobilliario v circulaciones.

Instalaclones: Sanitarias, eléctricas, gas y calefaccion, de acuerdo o normas vigentes.

Todas las instalaciones de serviclos basicos deberdn ser concebidas para un conjunto de viviendas

que incluye edificio de recinfos comunitarios. Se deberdn considerar empalmes de aguo vy

electricidad que no generen sobre consumos. La instalacidon de gas deberd ser individual para cada

vivienda y para lo Sede Social, Las instalaciones de agua y electricidod deben considerar

remarcadores individuales por casa y uno para la Sede Social y dreas comunes.

* Mobilliario: €1 mobilliario minimo exIgido corresponderd al mueble Base con lavaplatos empotrado, de
esituctura de melamina 18mm con dos puertas y un cajén, mobiliario deberd tener cantos
redondeados, se deben evitar los encuentros en punta.

®* OO0 0O ® 00CO0OO0

Normativa a cumplir:

* Ley General de Urbanismo y Construcciones {LGU y C} y Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones (OGUC).

* Normas especificas para discopacidad.

» Circular 77/2008 Subsecretaria del MINVU en lo que respecta alas viviendas complementada con
Circular 10/2010 Subsecretaria del MINVU en Io que respecta a los espacios comunes. )

* RS N%977 referente a la manipulacién de alimentos en caso de habilitar comedores o cocinas
comunitarics.

¢ Normas SEC.

*  Normas referidas a instalaciones sanitarias.




Criterios de diseno

. Localizacién:

El conjunto deberd estar situado en conexién a Centro de Salud: contar con acceso a transporte
publico a una distancia recorible no mayor a 500mts., medida desde et acceso al conjunto hasta
el paradero de locomocién colectiva; acceso directo a via local, no podrén estar situados en
ferrenos sin frente a una via publica o con accesos a través de servidumbres de paso. El
emplazamiento no podrd estar en el limite urbano comunal, deberd estar inserto en zonas urbanas |
que cuenten con urbanizacién. _
. Criterios de Integracién al bario:
Se deberd lograr a través del tratamiento de las fachadas, las proporciones del edificio, tipologias
de edificacion locales, colores, materialidades y material vegetal de ta zona.

« Disefio general del conjunto:
Deberd procurar la obtencion de un conjunto armdnico a través de la solucién volumétrica.

. Espacios comunes:

Bl disefio de los espacios comunes debera permitir ef desarrollo de acfividades de socializacion al
interior del Conjunio de Viviendas Tuteladas, logrando la interaccion y relacion de sus habitantes y
considerando una adecuada disposicién del mobiliaric que promueva estas caracteristicas. Deben
incorporarse zonas exteriores para recreacion {patio, temaza o jardin, protegidas del sol, la lluvia y
del viento, que respondan adecuadamente a las caracteristicas climéaticas en que se emplaza el
proyecto. Las &reas de estar exteriores deberdn considerar escaiios con respaldo, al menos un drea
de ix1 asfaltada para ubicacién de sillas de rueda, e iluminacién exterior.

. Accesos:
El acceso at Conjunto y a las viviendas debe ser reconocible, asi como también los accesos internos
a las distintas dependencias, tales como salén muttiuso, cocina , oficina de atencién, etfc.
Se deberd considerar acceso vehicular separado de acceso peatonal. B acceso vehicular deberd
permitir el libre pasc de vehiculo de emergencia hasta estacionamiento interior de facil
comunicacion con el interior del conjunto.

. Circulaclones :

Las circulaciones peatonales ol interior del condominio deberdn ser disefiadas bajo el criterio de
accesibilidad universal, su ancho minimo serd de 1.40mis., deberd permifir el paso de 2 personas o
la vez. Deberén contemplar barandas de apoyo o pasamanos en framos continuos. El pavimento
deberd ser antideslizante en todas las circulaciones que conduzcan a accesos tanto de los
viviendas como de las éreas-comunes. En las zonas de estar exieriores se podrdn contemplar
sendas de ripio garantizando que el terreno esté debidamente alisado y apisonado eliminando as!
desniveles e iregularidades en la circulacion,

. Cierros:
Se debe incluir la totalidad de los cierros perimetrales del tereno. Estos deben cumplir con
condiciones de seguridad y aliura de acuerdo a normas vigentes. En el cierro principal se debe
considerar cierro semi transparente con acceso peatonal separado de acceso vehicular, ambos
deben contar con chapas de seguridad. En el resto de los deslindes se deberé contemplar cierro
opaco de hormigén vibrado de fipo bulldog, H: 2,00 reforzado con tres hiladas de alambre pua hasta
H: 2.60 instaladas en postes del mismo material.

. _Ejecucién de Areas Verdes:

« Se deberd considerar la ejecucién de las Areas Verdes destinando 2m2 por Vivienda Tutelada.
Dichos espacios deberdn quedar debidamente habilitados considerandoe en el diseno
caracteristicas de accesibiidad universal, climdticas del emplazamiento e incorporacién de lo
vegetacién propio del lugar, de manera de que se generen areas verdes de bajo costo y fécil
maniencién.

1.2.- Aspectos especificos

+ H conjunto en totalidad-debe mantener un nivel, no deben haber desniveles enfre recintos. Las
viviendas v la Sala de Uso Multiple deberdn disefiarse-en un piso.

e En todos los cambios de nivel se deberén contemplar rampas de pendiente 10% mdx., con
barandas fijas en ambos lados de h: 90.
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En circulaciones se deben considerar pasilos semi exteriores, cubiertos que permitan el uso
eventual de camilla y silla de ruedas (1,40 mt,, libre como minimo), con iluminacién apropiada, sin
desniveles y pavimento antideslizante, en caso de dejar radier afinado, se debe contemplar
sellante y las uniones entre pafios no deben fener mas de 1cms., de ancho.

Ionas de estar, se debe considerar un Saldén de Uso Mdlliple que tendrd una capacidad
equivalente a 2 m? por residente permitiendo contener a todos los residentes en forma
simulténea, el recinto debe contar con iluminacion natural, de acuerdo al cuadro Programa
Arquitectdnico que se adjunta.

Servicios higiénicos:

Zona Comin: Se deben considerar bafos diferenclados por sexo, y al menos un recinto
habilitado para discapacidad. Deberan ser bien fluminados y ventilados, considerando a lo
menos | inodoro, 1 lavamanos por recinto de bafio. :

Viviendas: La superficie minima del recinto es de 2.9 por vivienda.

Deberan ser bien iluminados y ventitados, considerando a lo menos 1 inodoro, 1 lavamanos y1
receptaculo de ducha hecho en obra sin peraite de borde, revestido en cerdmica texturada y
con barandas de apoyo, por cada recinto de bafio.

Deben tener un tamafio que permita movilizarse en silla de ruedas, y que incorpore un drea gig
ducha sin bordes, con barras abafibles, adosadas a los muros, los lavamanos deben permitir
Que personas con dificultad para caminar, que puedan apoyar cémodamente los brazos, de
tal forma que permitan descansar el cuerpo y mantener la estabilidad. Considerar que los
usuarios de sillas de ruedas puedan incluso utilizarias de apoyo para levantarse y ponerse de
pie.

Los inodoros serGn 7 cm. mds alto que el estandar, lo que facilita la accién dg sentarse al
disminuir la flexién de las piemas. En la zona de ducha se debe considerar una silla plegable
debidamente afianzada al muro.

Lovamanos: Sin pedestal ni mobifiario en la parte inferior, perfectamente afianzade a muro de
respaldo.

W.C.: Debe estar a una altura de 50 cm. desde el N.P.1. Si el artefacto esténdar es-de una altura
menar, puede solucionarse colocéndolo scbre una plataforma en obra lo mas cefida a ta forma
de la base del inodoro para no interferir en la proximidad hacia él. Es fundamental la existencia de
una barra de apoyo de tipo abatible, fia a muro {resistencia y de material anfidestizante) que
permita la transferencia desde la sila de ruedas hacia el WC, y una barra recla instalada en el
muro frente al artefacto, para facilitar ol residente las acciones de pararse y sentarse en el
inodoro,

Portarollo: Debe estar instalado a una altura no menor a 50cms.

La griferia deberd ser del tipo de mono mando.

€l bafio debe estar préximo al dormitorio, de facil acceso y con adecuada iluminacién y
ventilacién, de acuerdo a normativa vigente. Se recomienda que la puerta de acceso a este
recinto sea de tipo comredera de aluminio con vidrios arenados o tipo catedral, riel perdido en
radier o con carmo colgante.

Dormitorios deberdn considerar el espacio para un velador por cama, ademas debe contar con
el espacio para un closel por residente, se debe considerar 1mi, de closet por residente, 0 0.9m2
por residente {para viviendas, se consideran 2 residentes} de acuerdo a Programa Arquitecténico.
Los dormitorios deben considerar 2 camas o una cama matrimonial.

Incorporacién de dispositivos de seguridad: como materiales antideslizantes en las superficies de
piso principalmente en los habitaculos de ducha, agarraderas de apoyo, mayor altura para los
enchufes min 0.40cms., puertas mds anchas min, 90cms de todos los vanos y cerraduras con
manilla de palanca.

Materidlidad constructiva: el proyecto, debera cumplir como minimo con las especjﬁcociones
técnicas deferminadas en el ltemizado Técnico de Construccidn, aprobado y vigente por
Resolucion del MINVU, se adjunta anexo.,

Las Viviendos Tuteladas se deberdn considerar como viviendas individuales con Estar Comedor -
Cocina, Domitorio y Bafio, mads 0,9 m2 de closet por residente. La superficie Otil por vivienda se
calcula como minimo en 22m2.

Et Grea comun del conjunto estaré conformada por, Recepcion, Oficina de atencién, Salén de
Uso Multiple, Comedor y drea de Servicio (Lavanderia y Bodega), todo segin se detalla en
cuadro “Programa Arquitecténico y Superficies Minimas Exigidas”, que se adjunta,




« Instalaciones: Se deberan considerar remarcadores de Electricidad y Agua Potabie para cada
vivienda y para la Sede Social. Se deberd considerar un empalme para un condominio o
conjunto de viviendas, se deben evitar cobros de sobre consumo a futuro ya que el pago de
servicios bdsicos es de cargo a cada residente.

» Se debe considerar instalacién de Red Humeda o llaves de jardin segin comesponda de
acuerdo o normativa vigente.

« En SEDE SOCIAL: Se debe considerar red de gas para calefén y cocina en base a caferias de
cobre para dlimentar 2 balones de 45KG., todo de acuerdo a normativa vigente y certificado
por SEC. Se debe construir caseta para balones con llave.

« En VIVIENDAS: Se debe considerar red de gas para calefén y cocina en base a canerias de
cobre para alimentar 1 baldn de 15KG., todo de acuerdo a normativa vigente y certificado por
SEC. Se debe construir caseta metdiica para baldén con llave en patio de servicio.

« Todos los calefones deberdn ser lonizados, para evitar que los futuros residentes manipulen
diardiamente el artefacto.

E bafo de la vivienda debe considerar:

En relacién a la instalacién eléctrica, se recomienda - para todos ios recintos — que los interruptores
estén ubicados en un rango de altura ENTRE 90 Y 120 CM. Los enchufes eléctricos deben estar a H: 40
cm. desde NPT,

En dormiforic se debe considerar inferruptor de dos golpes, uno en acceso a dormiforio y ofro al
costado de la cama H: 90. El artefacto debe permitir ser accionado con facilidad y debe contar con
luz piloto o algtin elemento reflectante que indigue su ubicacion.

Todas las puertas deben ser de ancho 90 cm.
Todas las manilias de las puertas intedores deben ser del tipo palanca sin pestillos y estar ubicadas a
95 cm. Desde el suelo.

Se debe evitar en el disefio que los baRos queden mediterrdneocs, en caso de haber este tipo de
recinto se debe contemplar sistema de extraccidn forzada para evitar condensacién y dafos por
humedad.

1.3.- Zonificacién

« Sede Social:

El programa contempla recintos para las Zonas Pgblica, Comon, y de Servicio.
Todo el programa debe ser resuelto en un solo volumen.

la Iona POblica considera Oficina Técnica mds archive, Sala de Recepcién con bafios
diferenciados por sexo y al menaos uno habilitado para discapacidad. :
Lo Zona Comon, Sede Social: contempia un Sailén de Uso Mttiple.

La Zona de Serviclos debe estar integrada a la Sede comunitaria, contempla un recinto cocina
comunicada con Salén Multiuso mediante pueria y vano pasa platos, un recinto de lavanderfa con
salida directa a patio de servicio con tendedero, una bodega cemrada, zona de basura. No se
debe considerar calefaccién ceniral de tipo caldera ya que el costo no es sustentable por los
fuluros usuarios.

La cocing deberd contar con conexién de gas para cocina de 4 platos, enchufes para un
refrigerador, un microondas, uno doble de servicio sobre el mesén de trabgjo y un enchufe para
campana de extraccién sobre la cocina.

La Lavanderia deberd contar con conexion de agua y dlcantarilado para una lavadora de fipo
Semi-industrial y una secadora semi- industrial a gas. Ademds de un enchufe para zona de
planchado ubicado sobre ef mesén de planchado.




Viviendas

Los recintos considerados para la Zona Privada lo constifuyen las viviendas iuf'elodczs. '
Las viviendas deberan ser disefiadas de acuerdo a criterios de  optimizacion .de superﬁqle. Los
recintos deben ser: Estar-comedor ~ cocina, con sdfida hacia zona de servicio.- Dormitorio que

cuente con espacio para habilitacién de un closet- Bafto, habilitado para una persona con

discapacidad.

Para los efectos de tener en cuenta el tipo de actividades que se desarollan en el conjunto sie
Vivienda Tulelada, se adjunta zonificacién y cuadro “Programa Arquitecténico y Superficies

Minimas Exigidas”,
2.- Propuesta Técnica

2.1.- Oferta

Antecedentes que el Oferente debe inclulr en su propuesta:

Certificado de informes previos del temeno; emitido por la DOM de la Municipalidad
respectiva. .
Cerfificados de factibilidad vigentes de servicios sanitarios y eléctricos compatibles con el
proyecto.
Planos del anteproyecto propuesto, planta arquitectura detallada, cortes, elevaciones,
indicando superficies de los distintos recintos considerados como minimos por el Programa
Arquitecténico.

Planos de instalaciones a nivel de anteproyecto, de agua potable, olcontcrilioqo,
electricidad gas, corientes débiles (citéfono, timbre de luz y teléfono), opciones energias
alternativas ejemplo: solar u otras.

Memoria del Proyecto y Zonificacién

Plano de Ubicacion {emplazamiento), escala 1! 1000. Indicando Norte geogrdfico.
Especificaciones técnicas, segin el flemizado Técnico incluido en Anexo, incluyendo fodcs
las parfidas sin exclusion, especificadas en forma claro y detallada, sefialando tipo y
calidad de materiales a emplear, sin alternativas, formas de aplicacion v lugar de uso. No se
considera suficiente decir que la partida se ejecutard segdn la indicacién del fabricante. En

- el caso de agregar partidas o subpariidos que no estén incluidas en dicho Anexo, deben

especificarse claramente.

2.2.- Proyecto para construccion

Proyecto de Arquitectura:

Planos de planta general (escala 1:50), consuttando agrupamiento y planimetria inierjor
perfectamente acotada {muros, tabiques, ventanas, puertas, etc.), indicando los espacios
para muebles y artefactos.

Planos de planta detallados por piso {escala 1:50), indicando material a usar en pisos, muros
y cielos, sefialando fipos de ventanas, puertas, artefactos sanitarios, muebles, tabiques,
Plano de cublerta (escala 1:50), indicando pendientes, fipos de cubierta, hojalaterias,
Planos de detalles (escala 1:20), consultando planimetria interior det Ceniro, perfectamente
acotada, medianeros y cortafuegos, escaleras y rampas, alféizar, aleros, frontones,
barandas y pasamanos, ventanas y puertas

Planos de elevaciones (escala 1:50)

Planos de cortes verticales (escala 1:20), perfectamente acotados,

Plano de escantillén, .
Plano de bafos 1:20 indicando elementos de seguridad iales como barras, asiento
abatible, texturas de piso.




Proyecto de Estructuras:

Planos pianta de fundaciones

Planos plantas losas por pisos

Planos plantas pilares, muros, vigas y cadenas por piso
Planos de elevaciones de estructura,

Planos de cortes estructura

Planos detalles y nudos estructura

Plano estructura de techumbre

Memorias de estructura

Proyectos de instalaciones, se hardn de acuerdo a normas, formatos, escalas e insfruccione; que
impartan los servicios que otorgan las respectivas aprobaciones det agua potable, alcantarillado,
slectricidad, corrientes débiles, gas, calefaccion, aguas fluvias.

Proyectos de Urbanizacién: proyecto de pavimentacién interiory exterior.

Proyecto de obras adicionales o complementarias: dreas verdes, circulaciones y otros.

£l proyecto de Areas verdes deberd contemplar al menos dos escafios con respaldo instalados con
radier lateral de Imt x | mt para silla de ruedas.




Modificacién de Programa Arquitecténico y Superficies Minimas Exigidas
Viviendas Tutelodas, modifica Programa Circular N° 10 del Subsecretario de Vivienda y urbanismo del
22 de Enero 2010.

PROGRAMA ARQUTECTONICO / RECINTOS
CONJUNTOS DE VIVIENDAS TUTELADAS
SUPERFICIES MINIMAS EXIGIDAS

Superficie
recinto

Programa de recintos. Descripcién o
caracteristicas

Superficie Superficie
recinto recinto

[Oficina / Direccidn, Social y
Administrativa

incluido en incluido en inclvido en
oficina oficina oficina

Archivo

Sala de recepcion

DIFERENCIADOS POR SEXO (al
menos uno habilitado para discapacidad).
Cantidad de Artefactos de acuerdo a 20 .4 4 4
calculo de carga de uso, OGUC. 1,7M2 '
MIN, POR RECINTO NORMAL. 2,3M2
MIN POR RECINTO DISCAPACIDAD

Servicios Higiénicos

I A

B T

L

SR l)
Salon Multiuso

2m2 por pl 1,0 30

0.5m2. Debe incluir mobiliario:
lavaplatos acero inox. Dos cubas 1

secador empotrado en mueble base

con cubierta pos formada, dos
puertas y module con cajonera ancho
Cocina comunitaria 45cms. 1,0 8 10 15
Se debe contemplar conexién para
campana y red de gas para cocina.

Enchufes para refrigerador,
microondas (H:1.30) y uno doble de
serviclo,

incluido

en 2 3 4
Lavado {avanderia
incluldo
en 1 1 2
Secado lavanderia
Incluido
en 3 3 3
Planchado lavanderia
Tendedero seml exterior 3 3 5
debe tener llave de agua y pileta de
Depésito o Sala de Basura desagiie para lavado de 1,0 3 3 4
contenedores !
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9m2. Debe incluir lavaplatos una
] cuba un secador empotrado en 1 por
Estar - Comedor - Cocina mueble base dos puertas cubieria cada 135 180 270
posformado. Instalacion de gas vivienda
licuado para cocina
9m2. Debe incluir el espacio para 1por cada
Dormitorio closet de2 m x0,60 m por plaza vivienda 135 180 70
1por cada .
Bafio 2,9m2 por vivienda vivienda 435 58 8
Closet 1por cada
1,2m2 (2 mts.x 0,60 mts.) vivienda 18 24 36

TOTALES

Relacion m2 / vivienda 221 24

22,4

Relacion m2 / residente 34,0 33,6

331

Cantidad de estacionamientos de erdo a lo indicado en Informe previo DOM/ OGUYC. Debe

ESTACIONAMIENTOS contemplar un estacionamiento para vehiculo de emergencia y al menos 1 estacionamiento para

discapacitados

AREAS VERDES

antideslizantes y todas fas circulaciones deben contar con barandas centrales o bilaterales.

10m2 POR VIVIENDA/ Se debera considerar area con al menos 1 escafio con respaldo ¢/ 5 viviendas,
ubicados en zonas de estar exteriores, las circulaciones exteriores deben cumplir con condiciones de
seguridad para e! desplazamiento de Adultos Mayores, esto implica que todos los pavimentos deben ser

3.- SELECCION Y ADJUDICACION DE LAS OFERTAS

Se nombrard una Comisién Evaluadora Técnica, que evaluard las Oferfas en base a la Pauta de
Evaluacion contenida en las presentes Bases Técnicas, la que estard constituida por funcionarios del
SERVIU respectivo.

Esta Comisién emitird un informe con el resultado de la evaluacién que permitird efectuar la
proposicién para la respectiva adjudicacion.

£l Director del SERVIU adjudicard el Concurso Oferta conforme a las bases, tomando como
antecedente, la proposicion que emane de la Comision Evaluadora.

3.1 Seleccién de las ofertas

Se adjudicara al Oferente que, cumpliendo con las Bases del Concurso Oferta, obtengan los
mejores puntajes de acuerdo a la Pauta de Evaluacién para la Seleccién y Adijudicacién y de
acuerdo a los recursos dispuestos para este Concurso Oferta.

La varable "Cdilidad del Proyecto” se calificard de acuerdo a lo estipulado en la Pauta de
Evaluacién en los siguientes aspectos:

Disefio del conjunto.

Solucién del proyecto.

Superficie fotal construida / N° de personas a atender.
Materialidad.

De acuerdo a los puntajes que ahi se indiquen, el peso maximo de esta variable comresponderd a
100 puntos.

La variable "Precio” se evaluard en funcién del "Valor total de la Oferia y nivel de terminaciones y
lipo de materialidad propuestos y del nimero de Viviendas Tuteladas", La oferta que obtenga el
cuociente més bajo obtendrd 10 puntos.




La variable “Plazo de Ejecucién” se calificard de acuerdo al plazo de ejecucién de las obras
propuesto el Oferenie en su Hojo de Oferta, contabilizado en dias comidos a contar del Acta de
Entrega del Terreno hasto lo fecha de solicitud de Recepcion Municipal. Aquella oferta que
programe el menor plazo tendra el mejor punicie.

En dicho plazo maximo, los obras deberdn estar en condiciones de entregarse ol uso publico, libres
de escombros, excedentes u otros materiales que entorpezcan el ansito peatonal y vehicular, y
recibidos por el Servicio.

PAUTA DE EVALUCION PARA LA SELECCION Y ADJUDICACION

Solucion volumétrica y unidad,

ntegracién al 8amio: Tratamlento fachadas, proporciones,
coloves, matericiidad,

Criferios  orquitecténicos  generales:  sin  barreras
orquitectonicas, odecuoda relacién  entre  racintos, 10
lurninacién natural, ventilacion y asoleamiento aproplados.

fl Considera normas de accesibilidad vniversal {de acuerdo a lo| 10
efiolodo en las Bases Técnicas).

i Considera criterios de ergonomia {anchos de puertas, barras 10
de apoyo, olturo de sarnitarios, otros).

flOrlentacion: lluminacion  natural, Hluminacién  arfificial v
asolearriento de donmitorios adecuados al Edificio y sus 10
#ocupantes.

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA / N° DE PERSONAS A ATENDER

§ Durobiidad de matericles especificados.

[ Fociidad de mantencion., 10

econocimiento de factores medio - ambientales.
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ANEXO:

ITEMIZADO TECNICO

CONDICIONES MINIMAS

Los prpyectos de consiruccién deberdn incorporar en sus especificaciones técnicas, como minimo los
requisitos aguf sefalados en las partidas que cormrespondan.

Aquelios snsiemgs constructivos que no estén considerados en el presente documento deberdn ser
aprobados previamente por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

ELEMENTO

REQUISITOS TECNICOS

Q.1 Suelos

Estudio de mecdnica de suelos; el estrato de suslo serd

informado por el profesional competente TO SERVIU.
0.2 Mortero de pega » Normos Nch 2123 y 1928, segin comresponda.
0.3 Bloques de hormigdn » Normas Nch 2123 y 1928, segin corresponda.

0.4 Ladrillo cerdmico

Normas Nch 2123 y 1928, segin comresponda.

0.5 General Matericles

Todo sistema constuctivo y su aplicacion en obra de
construccidn debe cumplir la Norma en cuanto a resistencia

_ OBRA GRUESA .. .. .

ol fuego, resisfgncio qqt.’:sﬁco y $érmica,

1.1 Cimientos

IRR
Excavacién

Recepcion de excavaciones por mecdnico de suelos o por el

calculista y outorizacion para ejecutar los cimientos dando el
sello definifivo de fundacién.

1.1.2
Emplantillado

Debe consultar.

1.1.3 Hormigén
Estructural

Dimensionamiento y resistencia del hormigén de acuerdo a
célculo o visada por profesional competente segin
comespondao de acuerdo ala O.G.U.C.

Hormigan calidad minima H20 (dosis de cemento, ver normay)
con un maximo de 20% de bolén desplazador.

Dejar pasadas para instolaciones de- agua potable,
alcantarilado y otras que inciuya el proyecto.

Lo preparacién del  homigén considerard
mecdnica.

Compactaciéon mecanica.

revolfura

1.2
Sobrecimientos

1,2.1 General

* ® ° 0

Detaerminados por célculo.

impermeabilidod a la humedad.

NPT de 0,20m sobre terreno adyacente en el punto mds
desfavorable.

1.2.2 Homigén

* o

Resistencia minima hormigdn simple H20.

La preparacion del hormigdn considerara revoitura mecénico
de la mezcla.

Compactacion mecdnica.

Impermeabilidad o la humedad. (Hidréfugo incorporado).

Seccién minima de 0,14 m de ancho por 0,20 m de alto.

Bl ancho no puede ser inferior al del muro o pilar que soporta.

1.23
Enfieradura

Cuando la altura det sobrecimiento sea mayor a fres veces su

ancho o la calidad del suelo o amerite en estudios, serd
obligatorio considerar armaduras segin céiculo, {cuantia
minima de 2,8 cm2}.

1.3
Radieres

1.3.1 General

Acabado  pora  recibir pavimento definido  en
Especificaciones Técnicas. Si terminacién es radier afinado,
éste debe ejecutarse en fresco monoliicomente.

Confinado en los sobrecimientos.

Deben consultar juntas de retraccion de fraguado cuande
comresponda.

132
Aislaciones
y barreras

Base terreno natural compactada con placa o con rodillo
compactador manual.

Cama de ripio de 0,08 m. de altura.

Aditivo impermeabilizonte si la dosis de cemento es menor a
250 kg.cem./m?®,
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1.3.3 Hormigdén

Resistencia minima de hormigén H20, altura minima de 0,07 m
de hormigdn. Tamaic maximo de ia grava: 2,5 cm.

1.4

Muros de
albahileria
confinada o
armada

1.4.1 General

Normas Nch 2123 y 1928, segun comesponda.

Los morteros deberdn confeccionarse por medios mecanicos,
por ol tiempo necesario para complaetar al menos 100
revoluciones.

Los muros de ladrillo cerdmico y de bloque de cemento que
den ol exterior, deberdn ir estucados con impermeabilizante
en su masa con cubierta minima de 25 mm, o consultar un
tratamiento impermeabilizante garantizado por 5 afios,

Los muros de albaiiileria que conformen los barios y que sean
susceptibles de recibir ogua por el uso de artefactos
sanitarios deberdn estucarse al interior del recinfo. Los muros
gue conformen los receptéculos de ducha deberdn i
revestidos con cerémica hasta H: 1.80 minimo. Los muros en
los que se apoyen artefactos sanitaros deberdn ser
revestidos con cerémica hasta H: 1.20 minimo.

Et muro de apoyo del lavaplatos deberd estar revestido con 2
hilados de cerémica sobre el artefocto en todo el contormo
de este que esté apoyado en muros.

tos muros de opoyo a lovadora, secadora y lavadero
deberdn ser revestidos con cerdmica hasta H: 1.20 como
minimo.

1.4.2 Estucos

Estucos exteriores con una dosificocién minima de 1: 3 en
volumen, se terminard a grano perdido.

Estucos interiores con una dosificaciéon minima de 1: 4 en
volumen, se terminar@ a grano perdido.

Adicidn méxima de 15 % de cal hidrdulica o aéreq, respecto
al peso del cemento.

1.4.3 Escalerilias

Especificadas por cdlculo, entre elementos estructurales de
H.A.

Recubrimiento minimo horizontal de o armadura de 16 mm,
en muros exieriores y de 12 mm. para muros interiores.

Las albafilerfias de bloques de cemento consultarén a lo
menos una escalerila cada 0.40 m en la allura, salvo
indicacion expresa del calculista,

1.5

Muros y
elementos
estructurales de
hormigdn
armado

1.5.1 General

« NO se aceptardn separadores metdlicos.
* Se deben dejar fodas las reservas para paosadas e

Dosificaciones y resistencios establecidas por cdiculo, pero en
ningUn caso menor a H20.

Altura minima de losas fradicionales: 11 cm., oiras soluciones
deberdn ser aprobadas por el SERVIU.

S6lo se oceptard hormigdbn omasado en planta o en
betonera.

instalaciones que vayon embulidas. Las soluciones que
crucen elementos estructurales {vigas-cadenas-losas-pilares)
deben venir sefialadas por el calculista o ser aprobados por
éste.

Se compactord con vibradores mecénicos.

Los muros exteriores deberdn ir estucados por el exterior, con
una capa de grosor minimo 20 mm. y mortero con
impermeabilizante incorporado o consultar un kratamiento
impermeabilizante garantizado por § afos.
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1.6

Muros
Estructurales de
entframado de
madera ©
perfiles
meidlicos

1.6.1 General

Reficulados de madera serdn impregnados ( NCH 819- IPV
CCA}.

SegUn detalle del calculista, especificar claramente uniones y
remates.

Solo se aceptard maderas estructurales grados 1y 2.

Escuadrias minimas para enframados de madera de 45 x 70
mm, salvo reticulados especiales avalados por cdlculo y
aprobados por SERVIU,

Perfiles metdlicos de grosor minimo de 0.85 mm. u otro en
sisternas certificados por Ditec. Perfiles de acero comin con
grosor minimo 2 mm., avalado por cdiculo.

Los tabiquerias perimetrales y las de las zonas himedas
deben considerar forro por ambas caras.

En zonas humedas se debe considerar sellos impermeables
entre placas y sello de cinta de poliuretano expandido
asfaltado comprimido bajo solera.

Distancia mdaxima enire pies derechos de 0.60 m. Para
distancias mayores deberd presentarse ensayo de impacto
del panel, segun norma.

Las piezas de madera asentadas sobre hormigén levar&n una
barrera a la humedad con reforno de 3 cm por ambos
costados de la solera,

Los tabiques estructurcles deben consideror refuerzos en
encuentros de las soleras superiores.

Bamera confra Humedad bajo revestimiento exterior (fieltro
normalizado de 15 Lbs. u otros).

Barrera de vapor bajo revestimiento inferior (polietileno de
0.05 mm. u ofros).

Se debe consultar un sello bajo las soleras inferiores u otra
solucién que impida el ingreso del viento,

Atenuacién acUstico de muros medianeros entre viviendas.

Insonoracién de elementos metdlicos estructurales comunes
enire propiedades.

17

eEntromados  sin
requerimienioc
estructural

1.7.1 General

Reticulados de madera minimo 45 x 45 mm. & estructuras de
Fe gaivanizado e = 0.45 mm.

Los tabiques, estructurales o no, que consulten en e| proyecto
muebles o artefactos colgados deberdn consultar refuerzos
adicionadles para tal efecto.

En caso tabiques de madera en zonas himedas, estos deben
consultarse impregnados y las piezas en contacto con la
ducha y las soleras infetiores deben impermeabilizarse.

En zonas humedas se debe considerar sellos impermeables i
entre placas.

1.8
Antepechos

1.8.1 General

Deben consultar alfeizar con corlagotera o soluciones
similares,

En los muros compusesios, se debe consultar sello de siicona
neutra en las uniones y encuentros de distintas
materialidades.

Los antepechos de albafiileria deberan consultar escalerillas
de refuerzo.

Los antepechos con perfieric metdlica o estructura de
madera deben revestirse por ambgas caras.

1.9 Losas
hormigén con
moldaje
incorporado

1.9.1 General

si ufiliza losa colaborante serdn segin especificaciones de
cdlculo con malla de refraccidn.

1.10 Estructura

entrepiso
entframado de
madera o
acero
galvanizado

1.10.1 General

Definidos por cdlculo, donde se especifiquen claramente los
detalies de uniones y remates.

solo se aceptard maderas estructurales grados 1y 2.

Maderas deberdn impregnarse (NCH 819- 1PV CCA).

El vano de la caja de escalera debe quedar contenida entre
piezas de lo misma seccién del envigado U ofra solucién
aceptada por SERVIU.

Las piezas que se afiancen o queden en contacto con zonas
de hommigén, deben considerar la colocacién de una
barera contra la humedad.

Perfiles metdlicos galvanizados de espesor minimo de
0.85mm.

Los pisos ventilados, es decir separados del suelo, deberdn
consultar la transmitancia térmica méxima indicada en
punto 0.6,
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1.11  Base de
pavimento
sobre
envigados

1.1
General

En zonas hUumedos se exige una base de pavimento
impemeable.
Placas OSB u otras acepiodas por SERVIU.

* Sobrelosas.

112  Bstructura
de Techumbre

1.12.%
Entramado

Segun detalle del calculisto, donde se especifiquen
cloramente los detalles de uniones y remates y la
clasificacion estructural de las maderas a usor,

Se exigirdn maderas clasificadas como estructurales, grado 1
62
Las maderas deberén ser impregnadas {IPV-CCA).
Costaneras de madera de seccion minima de 45x45 mm, y
fapacanes de 1 1/2" de ancho.

Los plezas asentadas sobre hormigdn Hevardn una barrera
conira la humedad.

Perfiles metdlicos de grosor minimo de 0.85 mm. v ofro en
sistemas certificados por Ditec, Perfiles de acero comin con
grosor minimo 2 mm,, avaiado por cdiculo,

1.13 Muros
Exteriores

1.13.1
General

Cualquiera que sea la materialidad de los muros o tabiques at
exterior, se debe garantizar impemeabilidad por un plazo

- Terminaciones

minimo de 5 afos.

2.1 Pavimentos

2.1.1 General

En caso de consultarse radier afinado como pavimento, éste
deberd incorporar un endurecedor superficial y se deberd
garantizar que la superficie quedard perfectamente lisa sin
iregularidades.

Ltos pisos de bafos y cocinas deben asegurar su
Impermeabilidad. Estos deberdn estar revestidos con
cerdmica texturada y guardapolvo del mismo material H:10
cm.

En los receptaculos de ducha hechos en obra se deberdn
considerar 3 franjas de adhesivo texturado de 5 cms espesor,
espaciadas en § cms, e instaladas en forma transversal y
cenfralizadas.

2.2 Puertas
oxteriores

2.2.1 Generqal

Ancho minimo de hoja puerta acceso 90 cm. (vano 95 cm},
para la tipologia de viviendas.

Ancho minimo de hoja puerta cocina 90 cm. {vano 95 cm),
para la tipologia de viviendas.

Alturas minimas de 2 mt,

Espesor minimo de 45 mm y bastidor compuesto por piezas
completas o con union finger-joint.

* Botagua en el peinazo, regiones V al Sur.
» Fijocién mediante tres bisagras de 3 %™3 4",
* Marcos metdlicos 1,0 mm. o marcos de madera 12" x 47, de

una sola pieza o con unidn finger joint, rebgjados o
compuestos con ensambie,

En puerta de Cocina se pide rejilla 6 celosia de ventilacién
metdlica.

Todas las puerias con una cara expuesta hacia el exterior
deberdn estar revestidas con placa metdlica pintada H: 30
cms., en cara exterior.

23 Puertas
inferiores

2.3.1 General

Ancho minimo hoja 0,90 m en bafos y 0,90 m en otros
recintos, para la tipologia de viviendas. ’

40 mm. de grosor minimo.

Altura minima de 2 m.

Marcos metdlicos 1,0 mm. o marcos de madera 1 % x 4", de
una sola pieza o con unién finger joint, rebajados o
compuestos con ensamble.,

Fijacién al menos mediante 3 bisagras de 3" x 3",

+ En puerta de baio se pide rejilla 6 celosia de ventilacién,

Todas las manillas deben ser de tipo palanca.




2.4 Ventanas

2.4.1 General

» Las ventanas de ancho superior a 0.60 deberdn ser de fipo

En recintos habitables se recomienda un tamafio de ventana
de un 15% de la superficie del recinto que sirve, con un
minimo de 1 m2 con al menos una hoja practicable.

En recintos no habitables, se recomienda un tamafic no
menor al 8% de la superficle del recinto, con un ancho
minimo de 0.45 m. podrd consultar un porcentcje con
celosia transparente.

Deberd considerar sistema de desagie para aguas de
condensacion superficial interior,

Se deberd garantizar la impermeabiidad de las ventanas,
segun zona climdtica.

Todas las ventanas deberdn ser de aluminio.

corredera con pestillo ceniral de caracol.
No se podrdn instalar ventanas de abatir o de proyeccién
hacia el exterior de la vivienda.

2.5 Quincaiteria

2.5.1
Cerraduras de
puertas

Puerta principal: con caja de acero estampado, cllindro
interior y exterior, picaporte reversible, cerrojo de dos vuettas,
tres llaves y poma.

Pueria exteror cocina: picaporte reversible, cerrcjo de dos
vueltas, dos llaves.

Puerta de bafo: de embutir con picaporte reversible, cerrojo
de una vuelta, seguro interior y entrada de emergencia
exterior.

Todas las manilias deberdn ser de tipo palanca.

2.5.2
Quincalleria

No se aceptard quincalleria de pldsticos.

2.6

Escalera interior
(ver Bases
Administrativas
Especiales,
punio 6.2.2)

2.6.1 General

Segin detalles de cdiculo, incluyendo escuadria de
peldafios.

En caso de emplearse maderas, éstas deberén ser
estructurales de grados 1 6 2.

Los peldafios conformados por piezas de madera deberdn
considerar sistema de unién y/o ensamble, que asegure una
superficle horizontal sin deformaciones. ...

27
Cielo y dislacién

2.7.1 General

Materiales  de cielo que garanticen indeformabilidad,
estabildad dimensional ante la humedad y adecuada
resistencia al impacto.

No se acepiarén aislantes a granel o sueltos.

Todos los cielos deberdn estar empasiados y pintados con
pintura antinongos color blanco.

28
Cubierta

2.8.1 General

Los entretechos deben prever un sistema de ventilacion
cruzada, a fravés de aleros 6 frontones con sistemas que
contemplen una separacién méxma de 1 cm. [celosias,
rejillas u otros).

Bojo cublertas con resgo de condensacién se deberd
considerar ko colocacion de fieltro asfaltico.

Los materiales de cubierta, incluyendo cabalietes, limatesas y
limahoyas, se instalarén de acuerdo a las recomendaciones
de los fabricantes y serdn aprobados por SERVIU a nivel de
proyecto.

Hojalateria deberd ser de 0,4 mm minimo o acero Zincalum
minimo de 0,35 mm.

Se sugiere algun sistema que impida el ingreso de aves,
roedores y murciélagos a los entretechos.

29
Aleros

2.9.1 General

« En aleros de menos de 0.80 m se consultardn canales y

Si se consultan dleros, estos tendrén un mx’nimo-ae 0.30m.

bajadas de aguas Huvias.

210
Pinturas Y
Bamices

2.10.1 Generai

Si consulta se aplica un minimo de dos manos. Aplicado de
acuerdo a indicaciones del fabricante.

2.10.2
Antibxidos

En fodos los elementos metdlicos de acero en base Q
planchas o perfilss. {excepto galvanizados o zincados)-

Se aplicard una mano en fébrica y otra de distinto color unc
vez instalados.

2.10.3 Oleos y/o
esmaltes

En todos los elementos metdlicos de acero a la vista tratados
previamente con antiéxido.

En cielos y muros del recinte bafio, excepto que tengan otfro
tipo de terminacién, tales como vinilico, azulejos u otros.

En marcos y hojas de ventanas y puerias de madera al
exterior y del recinto bafio, por todas sus caras y cantos.

En todos los elementos de maderas a la vista, al exterior
{Tapacanes, taparreglas, forros y ofros.[alternativa de
barnices).
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Instalaciones

3.1
Aguas Potabie
domiciliaria

3.1.1 General

Agua potable domiciliaria con sistema particular, cuando no
exista red publica.

Remarcadores individuales por cada vivienda y uno paro
@reas de uso comun.

Toda la griferia debe ser de tipo monomando.

Se debe considerar instalacion de Red HUmeda o llaves de
jardin segun corresponda de acuerdo a normative vigente,

3.1.2
interior

Red

» Todas las llaves de paso deben ser metdiicas y de palanca.

Red de agua fria.
Liaves de paso: una general por vivienda después del M.A.P.

Y una en cada recinto de bafio y cocina.

3.1.3
exterior

Red

En las zonas climéticas 7 se consultard proteccidn témica
para evitar congelamientos.

3.1.4 WC.

Taza enlozada con tapa.
Estanque enlozado asentado sobre taza.
WC deben tener altura de 50cms.

3.1.5
Lavamanos

s'o o @

Enlozado, con tomas para llaves de agua fria y caliente con
atril al piso 0 pedestal.
Griferia monomando

3.1.6 Ducha /
fina

* Receptdculo hecho en obra, con pavimento texturado y sin

s Asiento abatible empotrado a muro.

peraltes,
Challa para ducha del tipo teléfono con apoyo a H: 1.40,
griferio monomando.
Contomas para liaves de aguo fria y callente.
Barandas de apoyo de 30cms., electropintadas y afianzadas
a muros, en dos lados del receptéculo, una en el muro de
apoyo al ingreso al receptdculo vy la ofra en el muro
longitudinal de este.

3.1.7
Lavaplatos

* Acero estampado con secador, empotrado en mueble base

con cublerta posformada y estructura de melamina 15mm,
con dos puertas y un cajon.

Con tomas para llaves de agua frio y caliente.

Con sifén desgrasador,

Selios de silicona neutra en todo el contomo superior del
artefacto en contacto con muros o tabiques.

Griferia tipo monomando.

3.1.8 Llovadero
exterior

_taves metdlicas de tipe palanca o bola.

Con copacidad minima de 14 I, montado sobre atiil
metdlico ol piso.
€l respaldo del lovadero deberd proteger al muro confra la

humedad.

- previg autorizacion del SERVIU:

Everifugimente sé.podrén - oceptar soluciones oﬂemcmvos,

4.1 General

Segin normas de la Supenntendencm de Electnc1dcd y
Combustibles.

Exigencia de Sello verde, cuando proceda.

Se debera contemplar instalacién de gas individual por casa
con nicho exterior con llave para balones de 15 kg., ¥
conexién para arfefacto cocina que incluya llave de paso y
calefont ionizado de 7 o 5 Its. instalado en nicho exterior con
lave.

En sede comunitaria la instolocion debe ser en base a
conexion o balones de gas de 45 kg. instalados en nicho
exterior con llave y conexién para artefacto cocina que
incluya llave de paso y calefén ionizado de 7 o § Its,
instalodo en nicho exterior con llave.

En caso de instalacion en base a estanque de acumulacién
se deberd considerar remarcadores por cada vivienda y uno

Alcantarikado

para lg Sede Comunitaria.

5.1 General

Las ventiiaciones de PVé' déberén pfnfcrse en I'ds ZoNnas

~Hecficidad

expuestcs alaluz sol

6.1 General

-« ® o @

Segun dlsposmones generales de SEC y Ia empresa
distribuidora etéctrica.

Instaladores autorizados por la SEC.

Artefactos y elermentos certificados segin normas SEC.

Con conexiéon malla o tierra.

Remarcadores individuales por cada vivienda y uno para

dreas de uso comun.
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« Conduciores: Definidos por el proyectista segin el servicio det
circuifo, pero nunca mener o 1.5 mm* de seccidén para
circuitos de alumbrado y de 2.5 mm? para circuitos de

6.2 Red interior

enchufes. Para su unidn se usardn conectores,
Todos los Enchufes deberdn estar a una altura minima de

Todos los interruptores deberdn estar a H: 1.40

recinto,

63 Artefactos | |

40cms.

Un enchufe doble por recinto y dos en el dormitorio

matrimonial (en caso de tipologia de vivienda). Enla cocina
con

un enchufe de 10/16 Amp, (bipaso).
luz independiente por

« Un centro de
portaldmparas o bases rectas.
Dos centros de luz exterior, uno sobre la puerta de acceso y

con conexién

del recinta.
Todos los artefactos
cerlificacion de acuerdo a normas SEC.

otro sobre la puerta de cocina al exterior o en el patio

frasere, segun sed el caso.
Interruptores de 14 A en el baric debe ser instalado al exterior
fipo prensable,

.
6.4 Cireuitos Un circuito de 10 A para alumbrado y un circuito de 15 A
§ para enchufes, como minimo.
Automd@ticos de 10y 16 A con copacidad de ruptura de 6K
curva C.
6.5 Tablero « Diferencial electrénico o electromagnético de 25 A con
) teaccibn de 0,1 a 03 seg. Tensibn de 220 volt, con
capacidad de absorber variaciones de voltaje entre 200 y
. 270 volt,
7. _Obras Exteriores ‘ R T L
« Se sugiere faja de pavimento de hormigén de 1.2 m. de
7.1 Pavimento ancho desde linea de cierro hasta ta puerta de acceso o
de Acceso postelones asentados en gravilla y ripio . radier afinado v
ofra solucidn aceptada por SERVIU,
8.1 - Urbanizacion [ e s I B i
« Las soluciones de evacuacion de aguas lluvias deben contar
. con el V°B° de SERVIU.
g’; nggf&f:g; « En los terenos gque queden bajo el nivel de solera se deben
considerar  soluciones de evacuacién de las  aguas
aprobadas por SERVIU, segun comesponda.
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ANEXO:  FORMATO ORDENAMIENTO DE PARTIDAS PARA PRESUPUESTO DETALLADO Y

ESPECIFICACIONES TECNICAS

NUMERO [ DESIGNACIONES [ NIDAD I CANTIDAD l u”:,ffn'oo TOTAL l HAST, FECH. TRAB. EFECT, l VALOR ESIATIO O¢
T VA 7 i i
10 [CIERRES PROVEORIOS Gt 0
1.2 INSTALACION D FAENAS Gt 9
12,1 ORCINAS. BODEGAS Y GALPONES 6L [
1.2.2 NST. O CONEXION PROVISORIAS SERV. HIGENICO GL °
1.3 UMPIEZA, EMPAREJAM. DE YERR, REPL. Y TRAZADO Gt 4
4 LETRERDS INDICATIVOS SL o)
15 JPERMISOS MUKIGPALES [N o
2.0 ; i ‘
2.1 [EXCAVACIONES M3
2.0.1 [EXTRACCION DE ESCOMBROS M3 01
2.2 FuNDACIONES M3
2.2.1 HORMIGON DE CIMEENTO M3 L
222  BomecimEno M3 o
2221 [enrRraDURA kg 0
22.22  [MOLDASE M2 0|
2223 [HommGON M3 0
2.3 JRADIER M2
23.1 JRELLENO M3 0
23.2 ICAMA DE RIPIO M2 0
233 pomicon M3 0
2.4 PALBARLERIA { S| CORRESPON DE INC. TENSORES Y ESCALERILIAS) M2 0
2,5 [FLARES M3
2.5.1 ENFIERRADURA kG o
252  fmoibas M2 °
2.5.3 HORMIGON M3 0
2.6 JCADENAS, VIGAS, LOSAS M3
2.6.1 JENFERRADURA XG 0
262 JmaLoaE M2
2.6.2 HoRMIGON M3 0
2.7 [ENVIGADRO ENTREPISO{ 3 CORRESPONDE} UNIDAD 0]
2.8 ESTRUCTURA DE TECHUMBRE m2 0]
2.9 CUBERTA ¥ HOJALATERIA ML 0
2.10 JALEROS FRONTONES, TAPACANES ML d
2.0 cortarEcos M2 9
a & AP j
3.1 ENTRAMADO DE CIRLO M2 9
3.2 AISLACION M2 [
3.3 [REVESTMIENTO DE CIELO M2 [
3.4 TABIQUERIA M2
3.4.1 ESTRUCTURA DE MADERA M2 °
3.4.2 REVESTMIENTO M2 4
3.4.2.1  JAsBESIO COMENTD M2 9]
3422 Jowcanima M2 0
3.4.2.3  PMADERA AGLOMERADA M2 [
35 ABIQUES AUTO SOPORTANTE M2 o
3.6 [ESTUCOS EXTERIORES NCL. ALFERRAR M2 s
3.7 EFUCOS INTERIORES M2 0|
3.8 [PAVIMENTOS M2
[3.8.1 vincicos M2 0
38.2 pALDOSAS M2 0
3.8.3 bascERAS M2 0
3.8.4 IREM ATE DE GRADAS M2 0
3.9 JESCALERA UNIDAD 0
3.10 [MOLDURAS INC. CUBREL., JUNGUILLOS, GUARDAPOLVO ML 0]
3.1 [VENTANAS INC. MARCOS Y HQIAS UNIDAD 0
3.12 M ARCOS DE PuERTAS ML
3121 [extemiores ML o
3022 |interionss ML 0
3.13 JQUINCALL A, UNIDAD 0
3.14 IDRIOS M2 o
3.5 [PINTURAS M2
3151 harex viv 0
3.152  Jouo VIV o} J
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